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MTRO. MARCO ANTONIO ADAME CASTILLO, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE MORELOS A SUS HABITANTES SABED:

Que el Congreso del Estado se ha servido enviarme para su promulgacion lo siguiente:

La Quincuagésima Primera Legislatura del Congreso del Estado Libre y Soberano de
Morelos, en ejercicio de las facultades que le otorga el articulo 40, fraccion Il, de la
Constitucién Politica Local, y, con los siguientes:

1.- ANTECEDENTES.

Que en sesion ordinaria de cabildo celebrada el 29 de diciembre de 2009, el
Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos, aprob6 por unanimidad, dentro del punto numero
cuatro del orden del dia el proyecto de Tabla de Valores Unitarios de suelo que serviran
de base para el cobro de estas contribuciones derivadas de la propiedad inmobiliaria, para
lo cual remitieron al Congreso del Estado el acta de mérito con el anexo correspondiente.

Mediante oficio nimero SM/082/2010, recibido en la Comision de Hacienda, Presupuesto
y Cuenta Publica el 21 de enero de 2010, el Secretario Municipal de Jiutepec, Morelos,
remitié a esta Soberania el Proyecto de Tabla de Valores Unitarios de Suelo, asi como el
Acta de la Sesidon de Cabildo celebrada el 29 de diciembre de 2009 en la que se aprob6
dicho proyecto.

2.- CONSIDERACIONES

Del estudio realizado por la Comision de Hacienda, Presupuesto y Cuenta Publica, se
analizé la reforma al articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, del 3 de febrero de 1983, que brindé mayor autonomia a los municipios del
pais ampliando las funciones y servicios publicos a su cargo, tales como: tratamiento y
disposicién de aguas residuales, recoleccion, traslado, tratamiento y disposicion final de
residuos; se les otorgaron facultades para participar en la formulacién de planes de
desarrollo regional; intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte
publico de pasajeros siempre que afectaran su ambito territorial; y se les faculté para
proponer a sus respectivas legislaturas locales, las cuotas y tarifas aplicables a
impuestos, derechos, contribuciones de mejoras, asi como las tablas de valores unitarios
de suelo y de construccién que sirvan de base para el cobro de las contribuciones sobre
la propiedad inmobiliaria, entre otras innovaciones.

Por mandato del Constituyente Federal, mediante Decreto nimero 1235, publicado en el
Periddico Oficial numero 4073, de fecha 1 de septiembre del afio 2000, el Constituyente
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Permanente del Estado de Morelos, reform6 y adiciond, de entre otros preceptos, los
articulos 110 al 118 bis de la Constitucion Politica del Estado de Morelos, adecuando el
texto constitucional local al federal, por lo que a partir de las anteriores reformas a las
Constituciones Federal y Local, se deriva la facultad constitucional del municipio para
proponer las tablas de valores unitarios de suelo y de construccidn a esta Soberania.

Por su parte, la Ley de Catastro Municipal del Estado de Morelos, establece en su articulo
104, que a propuesta de cada Ayuntamiento el Congreso emitird las tablas de valores
unitarios de suelo y de construccion, que sirvan de base para el cobro de las
contribuciones de la propiedad inmobiliaria, tomando en cuenta la naturaleza de las
regiones, el destino de los predios dominantes, sus dimensiones de frente y fondo a las
servidumbres; las especificaciones de caracter técnico y practico de las que se desprenda
directamente la calidad y clase de las construcciones y su costo.

Sefala ademas que las tablas de valores se formularan para aquellos lugares en los que
se disponga de cartografia o de identificaciébn grafica que permitan su clasificacion y
registro; y en los casos de zonas o localidades para las que no se dispongan de esos
elementos, se estableceran valores unitarios de zona, que tenderan a acercarse en lo
posible, al minimo valor real o comercial.

El articulo 105 de la mencionada Ley de Catastro Municipal, establece que las tablas de
valores se integraran por valores unitarios de suelo y de construccion, sefialando que en
las tablas de valores unitarios de suelo se identificaran: el municipio, la zona catastral, el
nuamero y tipo de area homogénea, el area base, la banda de valor y su vialidad, la
manzana y el valor unitario; y en las tablas de valores unitarios de construccion, se

identificaran: el uso, la clase y el valor unitario.

El Ayuntamiento de Jiutepec, Morelos, ha presentado ante esta Soberania, los siguientes

valores:
Propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo 2009
Comunidad Clave Region Valor Minimo Valor Maximo
Jiutepec 1400 01 $100.00 $240.00
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Fracc. La Palma 1400 02 $100.00 $310.00

Civac Industrial 1400 03 $230.00 $336.00

Tejalpa 1400 04 $50.00 $280.00

Fracc. Pedregal de las Fuentes 1400 05 $215.00 $345.00

Fracc. Sumiya 1400 06 $98.00 $420.00

Atlacomulco-Centro 1400 07 $92.00 $215.00

Civac Habitacional 1400 08 $170.00 $230.00

Fracc. Las Fincas 1400 09 $100.00 $230.00

Infonavit La Rosa 1400 10 $70.00 $165.00

Hacienda San Jose 1400 11 $145.00 $240.00

Fracc. San Gaspar 1400 12 $145.00 $360.00

Fracc. El Capiri 1400 13 $50.00 $120.00

Tarianes 1400 14 $165.00 $280.00

Fracc. Tamoanchan (Progreso) 1400 15 $70.00 $220.00

Col. Otilio Montafio 1400 16 $70.00 $200.00

Bugambilias 1400 17 $90.00 $275.00

Col. Lopez Portillo 1400 18 $60.00 $220.00

Pueblo San Gaspar 1400 19 $40.00 $100.00

Calera Chica 1400 20 $30.00 $90.00

Camino a San Gaspar 1400 21 $30.00 $90.00
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Atlacomulco Sur 1400 22 $50.00 $130.00

Ahora bien, las disposiciones contenidas en la Ley de Catastro Municipal, del 26 de abril
de 1977, establecian que tratdndose de las tablas de valores unitarios, la competencia
sobre la expedicion de las mismas correspondia a la Junta Central Catastral del Estado,
sin embargo, este ordenamiento vino a ser abrogado por la actual Ley de Catastro
Municipal publicada el 30 de julio de 2003 en el periddico oficial tierra y libertad namero
4268. De ahi que dicha facultad quedd delegada a cada municipio en base a los
lineamientos de dicha ley.

La Ley de Catastro Municipal, faculta al Congreso del Estado para expedir las Tablas de
Valores Unitarios de Suelo y de Construccién que propongan los Municipios, toda vez que
el articulo 104 dispone que “el Congreso del Estado a propuesta de cada Ayuntamiento,
emitira la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y de Construcciones que sirvan de base
para el cobro de contribuciones a la propiedad inmobiliaria”, disponiéndose ademas que
dichas propuestas se realizaran cada tres afios que de inicio un periodo constitucional de
gobierno municipal, dentro de los primeros noventa dias.

En este sentido, tratAndose de un asunto de caracter hacendario, corresponde a esta
Comision de Hacienda, Presupuesto y Cuenta Publica el andlisis y dictamen de las
propuestas de Tablas Unitarias de Valores de los municipios, segun las facultades
concedidas en la fraccion Xl del articulo 61 de la Ley Organica para el Congreso del
Estado.

La Ley de Catastro Municipal, en términos de lo dispuesto por los articulos 104 a 113,
establece las caracteristicas y especificaciones que deben contener las tablas unitarios de
valores de suelo, y del andlisis realizado por la Comisién dictaminadora, se observa que el
Municipio establecié dentro de sus tablas los conceptos a que se refiere los dispositivos
legales antes referidos, como lo es la Clave, la Region, el Poblado asi como los valores
para dichos conceptos. Por otra parte es importante sefialar que el Municipio de Jiutepec,
Morelos, remitié a esta Soberania su Tabla de Valores Unitarios de Suelo, por tal motivo
esta Comisién dictaminadora procede de conformidad con lo solicitado por el Municipio.

Por lo anterior y correspondiéndole al Congreso del Estado expedir el decreto que de
vigencia a la Tabla de Valores Unitarios de Suelo del Municipio de Jiutepec, Morelos, esta
Comision considera pertinente tomar en cuenta para su aprobacion, las especificaciones
técnicas que previamente el Ayuntamiento, haciendo uso de sus recursos especializados
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y de sus facultades en materia catastral, ha analizado, y aprobado para solicitar a esta
Soberania su expedicion, por lo que este dictamen con proyecto de decreto busca apoyar
la facultad de los municipios en materia catastral y de propiedad inmobiliaria, cuidando
Unicamente el apego a lo establecido por la legislacion vigente.
Por lo anteriormente expuesto, esta Soberania ha tenido a bien expedir el siguiente:
DECRETO NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE.
POR EL QUE SE EXPIDE LA TABLA DE VALORES UNITARIOS DE SUELO DEL
MUNICIPIO DE JIUTEPEC, MORELOS.
ARTICULO UNICO.- Se emite la Tabla de Valores Unitarios de Suelo del Municipio de
Jiutepec, Morelos, en los siguientes términos:
Tabla de Valores Unitarios de Suelo 2009-2012
Comunidad Clave Regién Valor Minimo Valor Maximo
Jiutepec 1400 01 $100.00 $240.00
Fracc. La Palma 1400 02 $100.00 $310.00
Civac Industrial 1400 03 $230.00 $336.00
Tejalpa 1400 04 $50.00 $280.00
Fracc. Pedregal 1400 05 $215.00 $345.00
de las Fuentes
Fracc. Sumiya 1400 06 $98.00 $420.00
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Atlacomulco- 1400 07 $92.00 $215.00
Centro
Civac 1400 08 $170.00 $230.00
Habitacional
Fracc. Las Fincas 1400 09 $100.00 $230.00
Infonavit La Rosa 1400 10 $70.00 $165.00
Hacienda San 1400 11 $145.00 $240.00
Jose
Fracc. San 1400 12 $145.00 $360.00
Gaspar
Fracc. El Capiri 1400 13 $50.00 $120.00
Tarianes 1400 14 $165.00 $280.00
Fracc. 1400 15 $70.00 $220.00
Tamoanchan
(Progreso)
Col. Otilio 1400 16 $70.00 $200.00
Montafio
Bugambilias 1400 17 $90.00 $275.00
Col. Lopez 1400 18 $60.00 $220.00
Portillo
Pueblo San 1400 19 $40.00 $100.00
Gaspar
Calera Chica 1400 20 $30.00 $90.00
Camino a San 1400 21 $30.00 $90.00
Gaspar
Atlacomulco Sur 1400 22 $50.00 $130.00
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TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
Periodico Oficial “Tierra y Libertad”, érgano de difusion oficial del Gobierno del Estado de
Morelos.

SEGUNDO.- Se derogan todas las demas disposiciones legales y administrativas que se
opongan al presente decreto.

Recinto Legislativo a los veinticuatro dias del mes de febrero de dos mil diez.

Atentamente. “Sufragio Efectivo. No Reeleccion”. Los CC. Diputados Integrantes de la
Mesa Directiva del Congreso del Estado. Dip. Oth6n Sanchez Vela. Presidente. Dip.
Rabindranath Salazar Solorio. Vicepresidente. Dip.
Secretario. Dip. Karen Villegas Montoya. Secretaria. Rubricas.

Rufo Antonio Villegas Higareda.

Por tanto mando se imprima, publique circule y se le dé el debido cumplimiento.

Dado en la Residencia del Poder Ejecutivo en la Ciudad de Cuernavaca, Capital del Estado de
Morelos, a los treinta dias del mes de marzo de dos mil diez.
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“SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION”.
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS
MTRO. MARCO ANTONIO ADAME CASTILLO
SECRETARIO DE GOBIERNO
DR. OSCAR SERGIO HERNANDEZ BENITEZ
RUBRICAS.
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